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Заверение проектной организации
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в том числе требованиям федерального закона от 30.12.2009 
№ 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»
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[bookmark: _Toc422999970][bookmark: _Toc422489161][bookmark: _Toc422489140][bookmark: _Toc380754597][bookmark: _Toc378858946]
[bookmark: _Toc121900833]
Исходные данные для проектирования
[bookmark: _Toc378858948][bookmark: _Toc422489162][bookmark: _Toc422491861][bookmark: _Toc422999971][bookmark: _Toc121900834]Основание для разработки раздела
Проектная документация на  проект реставрации объекта культурного наследия регионального значения "Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов: -Жилой дом, 1912 г." по адресу: г. Москва, ЦАО, Колпачный пер., 9, стр.1 разработана на основании задания на разработку проектной документации. Проектом предусматривается приспособление объекта культурного наследия под ИЖС.
[bookmark: _Toc378858949][bookmark: _Toc380754599][bookmark: _Toc422489163][bookmark: _Toc422490030][bookmark: _Toc422491862][bookmark: _Toc422999972][bookmark: _Toc121900835]Исходные данные для проектирования
В качестве исходных данных при разработке проектной документации использованы следующие материалы:
[bookmark: _Toc378858950][bookmark: _Toc380754600][bookmark: _Toc422489164][bookmark: _Toc422490031][bookmark: _Toc422491863][bookmark: _Toc437595153]Градостроительный план земельного участка №РФ № РФ-77-4-53-3-75-2025-02393-0 от 17.03.2025г.;
Задания от смежных отделов
Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий
Разработка проектной документации «Схема планировочной организации земельного участка» выполнена в соответствии c требованиями содержащихся в нём следующих нормативно-правовых документов:
 -Постановления№87от16февраля2008г.Правительства Российской Федерации. О составе
разделов проектной документации и требованиях к их содержанию;
 -СП42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* ;
-СП4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям»
-СП59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп
населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;
-ФЗ № 384  от 30 декабря 2009г «Федеральный закон.Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»
-СП 55.13330.1016 «Свод правил. Дома жилые одноквартирные»
- Постановление Правительства Москвы от 23.12.2015 N 945-ПП (ред. от 01.09.2025) "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения"


	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	




[bookmark: _Toc427314899][bookmark: _Toc487378477][bookmark: _Toc121900837][bookmark: _Toc342524022]
Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден распоряжением Департамента культурного наследия города Москвы от 14.10.2013 N 496 "Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения особенностей объекта культурного наследия регионального значения "Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов - Жилой дом, 1912 г., архитектор В.Д. Глазов - Ограда с воротами, нач. XX в." (ансамбль)" в составе:
I-"Жилой дом, 1912 г., архитектор В.Д. Глазов":
II- "Ограда с воротами, нач. XX в."
[bookmark: _Hlk165033926]Переустройство Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов - Жилой дом, 1912 г., архитектор В.Д. Глазов - Ограда с воротами, нач. XX в. объекта предусмотрено в соответствии с выданным ГПЗУ №РФ- на ЗУ с КН- 77:01:0001026.
Рассматриваемое домовладение  находится в центральном районе г. Москвы в Басманном районе в границах земельного участка с кадастровым номером  77:01:0001026:2959 ,общей площадью 793+-10кв.м
Отведённый под проектирование земельный участок ограничен:
•	с севера–Даниловская аллейка(сквер с детскими площадками),далее-общественная застройка;
•	с запада – Колпачный переулок;
•	с юга – общественная застройка;
•	с востока –общественная застройка. 
В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства.
 № I на чертеже CПОЗУ Адрес: переулок Колпачный, дом 9, строение 1; Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0001026:1012; Площадь: 377.1 кв.м; Количество этажей: 2; Количество подземных этажей:в том числе подземных 1; Год постройки: 1900; Материал стен: кирпичный. Проектом предусмотрено переустройство под ИЖС.
На ЗУ расположены  объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
№ I на чертеже СПОЗУ. Адрес объекта культурного наследия: г. Москва, Колпачный пер., д. 9, стр. 1; Наименование ансамбля: "Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов";Наименование объекта: "Жилой дом, 1912 г., архитектор В.Д. Глазов. Регистрационный номер771410475920015
№ II на чертеже СПОЗУ
Адрес объекта культурного наследия: г. Москва, Колпачный пер., д. 9, стр. 1 (ограда);
Наименование ансамбля: "Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов"; Наименование объекта: "Ограда с воротами, нач. XX в."; Вид объекта: Элемент ансамбля; Регистрационный номер771410475920025
Информация об ограничениях использования ЗУ с КН 77:01:0001026:2959,общей площадью 793м2:
-Земельный участок полностью расположен в границах территории специальной зоны объекта федерального казенного учреждения "Войсковая часть 28178" в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ-001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2
Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации: на территории специальной зоны запрещено строительство и реконструкция объектов (зданий и сооружений), выделение земельных участков, а также проведение ландшафтных, рекреационных и иных работ без письменного согласования с Федеральным казенным учреждением "Войсковая часть 28178".Вид зоны по документу: Специальная зона объекта федерального казенного учреждения "Войсковая часть 28178"; Тип зоны: Запретная зона при военном складе.
- Земельный участок полностью расположен в границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры №69 в соответствии с выпиской из Единого
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ- 001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2 .Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением Правительства Москвы № 881 от 16.12.1997, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; Вид объекта реестра границ: Зона с
особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная (объединенная охранная) зона № 69; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного наследия.
- Земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ-001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, составляет – 793 м2
Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса :режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением
Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" .Вид зоны по документу: Зона регулирования застройки № 1; Тип зоны: Зоны охраны объектов культурного наследия.
Российской Федерации. 
-Земельный участок полностью расположен в границах зоны строгого регулирования застройки в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ-001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2
Режим использования земель/требования к градостроительным регламентам утверждены в соответствии с Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998; Реестровый номер границы: 77:01-6.826; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: территория зоны строгого регулирования застройки Зона строгого регулирования застройки № 1.
 	-Земельный участок полностью расположен в границах "Культурный слой в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)" (достопримечательное место) в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ-001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2. Режим использования земель/требования к градостроительным регламентам утверждены в соответствии с Приказом Департамента культурного наследия города Москвы № 885 от 14.11.2017; Реестровый номер границы: 77:01-8.1791; Вид объекта реестра границ: территория объекта культурного наследия; вид зоны по документу: территория выявленного объекта археологического наследия "Культурный слой в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)". 
-Земельный участок полностью расположен в границах культурного слоя "Белого города",XIV-XVII вв. н.э." (достопримечательное место) в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 06.03.2025г. № КУВИ-001/2025-60256875.
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2
 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации: ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания:федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: Правительство РФ; приказ от 17.05.2018 № 373выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; приказ от 11.02.2019 № 138 выдан:Министерство культуры Российской Федерации; приказ от 09.08.2019 № 655 выдан: Департаменткультурного наследия города Москвы; Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы
№ 373 от 17.05.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002; Реестровый номер границы:77:01-8.599; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по документу: Культурный слой "Белого города", XIV-XVII вв. н.э. (достопримечательное место);Тип зоны: Территория объекта культурного наследия. 
-Земельный участок полностью расположен в границах зоны охраняемого культурного слоя №1, в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998 г. N 545 "Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)".
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования
территории, составляет – 793 м2
В зоне охраняемого культурного слоя запрещается строительная и хозяйственная деятельность,которая может привести к утрате памятников археологии.
Режим содержания зоны охраняемого культурного слоя предусматривает проведение охранных археологических раскопок с целью исследования, консервации и музеефикации памятников археологии, а также осуществление археологических наблюдений с целью изучения культурного слоя и выявления памятников археологии.

Геологические и гидрогеологические условия территории принять по результатам инженерных изысканий.
[bookmark: _Toc427314900][bookmark: _Toc487378478][bookmark: _Toc121900838]Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Объект реставрации , расположенный по адресу: г. Москва,Колпачный переулок,д.9 стр1 не является объектом, от которого устанавливается санитарно-защитная зона и расположен вне СЗЗ. Жилой дом находится вне СЗЗ от действующих промышленных предприятий. Территория жилого дома находится вне зон санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения г. Москвы.
[bookmark: _Toc427314901][bookmark: _Toc487378479][bookmark: _Toc367191739][bookmark: _Toc121900839]Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента, или в отношении него не устанавливается градостроительный регламент)
 Схема планировочной организации земельного участка разработана на основании ГПЗУ №, № РФ-77-4-53-3-75-2025-02393-0, технического задания, архитектурно-планировочных решений раздела АР, а также нормативных документов.
Проектом предусматривается реставрации объекта культурного наследия регионального значения "Городская усадьба Г.П. Юргенсона, нач. XX в., архитектор В.Д. Глазов: -Жилой дом, 1912 г." по адресу: г. Москва, ЦАО, Колпачный пер., 9, стр.1  в индивидуальный жилой дом.
В настоящее время покрытия на территории,прилегающей к объекту переустройства частично разрушены,имеются сколы и выбоины. Внутри двора расположена  площадка отдыха, состояние неудовлетворительное,МАФ отсутствуют.
Проектом предусмотрена замена покрытий ,установка навеса для автомобилей и хозблока(некапитальное строение без фундамента).Помимо этого , предусмотрен ремонт площадки отдыха с заменой покрытия и установкой МАФ.
 Игровая площадка,ввиду стесненности условий, предусмотрена на Даниловкой аллее(в шаговой доступности менее 100м)
Площадка ТБО расположена на прилегающей территории,радиус доступности до 100м
На рассматриваемом участке строительства предусматриваются работы:
- устройство проезда с покрытием из газонной решетки;
- устройство тротуаров;
- организация водоотвода;
- установка малых архитектурных форм;
- посадка деревьев, кустарников, газона и цветников; 
- устройство площадок отдыха;
Генеральный план участка решен в увязке с существующими зданиями и сооружениями, проездами и пешеходными связями района. 

Доступ пожарной техники осуществляется по Колпачному переулку.
[bookmark: _Toc427314902][bookmark: _Toc487378480][bookmark: _Toc121900840]Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории, которое обеспечивает удобные пешеходные связи с прилегающими территориями. 

Технико-экономические показатели участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 
	№
п/п
	Наименование показателей
	До производства работ
	После производства работ

	1
	Площадь участка в границах ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2023-8255-0, в том числе:
	733.0м2

	
	Площадь участка УДС
	2.0м2

	
	Площадь участка вне ограждения
	35.9м2

	
	Площадь участка в границе проектирования
	695.1м2

	2
	Площадь застройки :здание по адресу:Колпачный переулок,д.9 стр1,КН 77:01:0001026:1012
	194.4м2
	194.4м2

	3
	Площадь под некапитальное строение(хозблок)
	-
	6.4м2

	4
	Площадь искусственных сооружений(подпорные стенки,лестницы)
	5.6м2
	10.3м2

	5
	Площадь покрытий,в том числе:
	238.6
	261.0

	
	-проезд с покрытием из асфальтобетона(демонтаж)
	136.6
	-

	
	- тротуар,отмостка,площадки
	102.0(демонтаж)
	196.0

	
	-газонная решетка
	-
	65.0

	6
	Площадь благоустройства и озеленения,в том числе:
	256.5
	223.0

	
	-газон,зеленые насаждения
	256.5
	223.0


[bookmark: _Toc427314903][bookmark: _Toc487378481][bookmark: _Toc121900841]Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
[bookmark: _Hlk126828151]Мероприятия по инженерной подготовке территории включают в себя:
- предварительные работы по подготовке участка к строительству;
- организацию вертикальной планировки участка.
Предварительные работы по подготовке участка к строительству включают в себя:
-снятие растительного слоя толщиной 0,2 м.
Существующие инженерные сети сохраняются.
Для защиты здания от подтопления предусмотрена  отмостка с гидроизоляцией..
Устройство насыпи предусмотрено послойно с уплотнением до коэффицента 0,98.
В связи с отсутствием на рассматриваемой территории значительных проявлений каких-либо опасных инженерно-геологических процессов, необходимость специальных проектных решений по защите территории в данном разделе отсутствует. 
На участке выполнена вертикальная планировка в соответствии с инженерными требованиями, требованиями благоустройства, архитектурно-планировочных решений и в увязке с существующим рельефом и застройкой.
[bookmark: _Toc427314904][bookmark: _Toc487378482][bookmark: _Toc121900842]Описание организации рельефа вертикальной планировкой
План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением рельефа через 0,1м, Проезды запроектированы с односкатным поперечным профилем. Продольные уклоны по основным проездам приняты 5‰, поперечный - 20‰. Поперечный уклон тротуаров –20‰. Ливнесток предусмотрен по проектируемым водоотводным лоткам
Вертикальная планировка выполнена в соответствии с инженерными требованиями, требованиями благоустройства, архитектурно-планировочных решений.  Для увязки с существующим рельефом предусмотрено устройство лестниц,откоса ,заложением 1:1.5. 

[bookmark: _Toc422322109][bookmark: _Toc427314905][bookmark: _Toc487378483][bookmark: _Toc121900843]Описание решений по благоустройству территории
Для обеспечения санитарно-гигиенических условий предусматриваются следующие мероприятия по благоустройству территории  и ее озеленению:
     -устройство газонов,цветников
     -устройство  тротуаров с покрытием из клинкерного кирпича .
-устройство зоны барбекю(покрытие-клинкерный кирпич)
-установка некапитальных строений(навес для автомобилей,хозблок) 
    -установка сертифицированного оборудования 
Для обеспечения основного доступа пешеходов предусмотрено устройство тротуара ,шириной 2м, с покрытием из бетонной плитки  ,сопряженного с существующим тротуаром вдоль Колпачного переулка . 
Проектными решениями по разделу предусмотрены мероприятия по обустройству территории с целью создания удобной среды жизнедеятельности для маломобильных групп населения. Ширина тротуара с учетом возможного встречного движения инвалидов на креслах-колясках принята 2,0 м, продольные уклоны по пути движения не превышают 50 ‰, поперечные - 20 ‰, что соответствует требованиям п. 4.1.7 СП 59.13330.2012 «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001». Покрытие тротуаров предусмотрено из клинкерного кирпича.
Для сбора, смета и иных видов отходов предусматривается существующая площадка ТБО,расположенная на прилегающей к территории соседних домов,радиус доступности менее 100м 
Дополнительное озеленение предусматривается устройством рулонных газонов,разбивкой цветников и посадкой зеленых насаждений(деревьев и кустарника)
На проектируемой территории приняты следующие виды покрытий:
-проезды с покрытием из газонной решетки ;
-тротуар, отмостка из клинкерного кирпича;
На территории участка обеспечена непрерывность пешеходных связей, проведены мероприятия по обеспечению доступа МГН. 












РАСЧЕТ ТРЕБУЕМОГО КОЛИЧЕСТВА МАШИНО-МЕСТ.
Расчет машино-мест выполнен согласно Постановлению Правительства Москвы от 23.12.2015 N 945-ПП (ред. от 01.09.2025) "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения"

РАСЧЕТ ЧИСЛА МЕСТ ПОСТОЯННОГО ХРАНЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТА
Количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального транспорта следует определять по формуле:
Nп = S/S1хАхК1, где:
Nп – число машино-мест постоянного размещения транспортных средств;
S – суммарная поэтажная площадь жилой части здания,кв.м
 S1 - суммарная поэтажная площадь жилой части здания на 1 жителя в соответствии с
нормативами градостроительного проектирования города Москвы в области торговли, обслуживания и обеспечения комфортных и благоприятных условий проживания граждан в объектах жилого назначения(ПП 2152) -50 м2/чел;
А- 0,257 (коэффициент, отражающий целевой показатель уровня автомобилизации города Москвы - 257 транспортных средств на 1000 жителей);
К1-коэффициент доступности рельсового каркаса 
 Расчетный показатель - 50 кв.м. суммарной поэтажной площади на одного жителя (ПП 2152).
Расчетное значение числа мест постоянного хранения индивидуального транспорта:
Nп = S/S1хАхК1 / 100%
Nп 251.7 /50х257/1000х0.75 =1м/место
                           РАСЧЕТ ЧИСЛА ГОСТЕВЫХ ПАРКОВОК
В соответствии 945-ПП гостевые парковки и машино-места для посетителей жилых зон (кварталов) следует предусматривать в количестве 10% от расчетного значения числа мест постоянного хранения автомобилей. Количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта (гостевые) следует определять по формуле:
Nв = 0,1 х Nп, где:
Nв – количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта (гостевые);
Nф – расчётное число машино-место для постоянного хранения индивидуального транспорта.
Nв = 1 м/мест * 0,1 =1  м/место
Расчет числа мест остановки выполняется по формуле:
NK = S / S1, где:
NK - число мест остановки;
S - суммарная поэтажная площадь здания или суммарная поэтажная площадь нежилой
части здания (для встроенно-пристроенных), кв. м;
S1 - показатель суммарной поэтажной площади объекта на одно место остановки
Nк=251.7/34000=1мм

На территории домовладения предусмотрены 2 м/места (постоянное+гостевое)под навесом. Места остановки предусмотрены на прилегающей территтории(Колпачном переулке) с обеспечением радиуса доступности
Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, для объектов непроизводственного назначения
Подъезд к объекту переустройства  осуществляется со стороны Колпачного переулка 
Подъезд пожарной техники в виду стесненных условий предусмотрен со стороны Колпачного переулка и по существующему проезду ,прилегающему с северной стороны территории.
[bookmark: _Toc427314908][bookmark: _Toc487378484][bookmark: _Toc121900844]Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, для объектов непроизводственного назначения
[bookmark: _Hlk169766752]Подъезд к объекту переустройства  осуществляется со стороны Колпачного переулка 
Подъезд пожарной техники в виду стесненных условий предусмотрен со стороны Колпачного переулка и по существующему проезду ,прилегающему с северной стороны территории.








